CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phie

CONG MINH.ISC Ha Nogi, ngay 20 thang 12 nam 2022.

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 20.7/D/CM-PL02

Cian cu:

B6 ludt Dén sw sé 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 cua Qué'c hoi nuoe Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam;

Ludit Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 cua Quéc héi nuée Cong hoa
xd hoi chu nghia Viét Nam,

Ludt dau gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Quéc héi nuée Céng hoa
xd hoi chu nghia Viét Nam,

Nghi dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/5/2017 cia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé
diéu va bién phap thi hanh Ludt ddu gid tai san;

Nghi quyét s6 42/2017/QH14 vé thi diém xir Iy ng xdu cia cdc t6 chire tin dung dwoc
Quaoc héi khéa X1V théng qua ngay 21/6/2017;

Thong tw s6: 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 vé Sira déi, bé sung mét sé diéu ciia
Thong tw s6: 45/2017/TT-BTC ngay 12/05/2017 ciia Bé Tai chinh quy dinh khung thi lao
dich vu dau gia tai san;

Théng tw s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bé Tai chinh quy dinh ché dé tai
chinh trong hoat déng dau gid tai san;

Hop dong dich vu ddu gia tai san sé: 20.7/D/HPDVPGTS ngay 20/07/2022 va Phu luc
Hop dong dich vu ddu gid tai san sé: 20.7/D/HPDVDGTS-PL02 ngay 19/12/2022 giita Ngan
hang TMCP Dai Chiing Viét Nam va Cong ty dau gid hop danh Cong Minh,

Céng ty Diu gid Hop danh Céng Minh ban hanh Quy ché cujc diu gid nhw sau:
Diéu 1. Tai san diu gid, nguon goc tai san, gia khai diém, tién dit truée, bude tra gia.

1. Tai san dau gia:

Tai san 1: Quyén sir dung dét va tai san gén lién vai dét tai thira dit s6 6, to ban do sé 09,
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét quyén so hitu nha & va tai san khac géin lién voi dt
s6 CA 231246 do S& TN&MT TP. Ha Noi cip ngay 04/06/2015. Dia chi: T 12, phuong
Yén Nghia, quin Ha Déng, thanh phé Ha N6i. Hinh thire sir dung: Str dung riéng; Muc dich
su dung: Pat ¢ tai nong thon; Thoi han sir dung: Lau dai; Nguon goc str dung: Nhan CN
dugc NN giao dét ¢6 thu tién sir dung dét; Dién tich st dung dat: 237m? . Gia khoi diém:
3.006.720.000 dong.

Tai sian 2: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit tai thira dét sé 6-1, to ban db sb 09,
theo gidy chtg nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat
s6 CA 231245 do S& TN&MT TP. Ha N§i cap ngay 04/06/2015. Pia chi: T 12, phuong
Yén Nghia, quan Ha Déong, thanh phé Ha Noi. Hinh thirc sir dung: St dung riéng; Muc dich
str dung: Diét o tai do thi; Thoi han su dung: Lau dai; Ngudn gdc sur dung: Nhan CN dugc

= =




NN giao dat co thu tién sir dung dat; Dién tich sir dung dit: 177.5m?. Gid khéi diém:
2.101.140.000 dong.

Tai sén 3: Quyén su dung dat va tai san gén llén v6i dat tai thira dét s6 6-2, to ban dd sé 09.
theo gidy chimg nhan quyén s dung dat quyen $O hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat
s6 CA 231247 do S& TN&MT TP. Ha Noi cap ngay 04/06/2015. Dia chi: Té 12, phuong
Yén Nghia, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi. Hinh thue sir dung Str dyng riéng; Muc dich
str dung: Dét o tai do thi; Thoi han st dung: Lau dai; Nguon goc sir dung: Nhan CN dwoc
NN giao dit ¢6 thu tién s dung dat; Dién tich st dung dat: 162,5m? . Gia khai diém:
1.863.810.000 dong.

Luu y: Hién trang cdc tai san chua c6 ranh gidi véi thira dat tiép giap. Qua khao sat tai dia
ban, khu vyc céc tai san trén ¢6 thong tin thugc quy hoach hanh lang thoat lii séng Déy. hién
viéc xdy dung cong trinh trén dat gap nhiéu kho khin vé mat xin gidy phép xay dung.

2 Nguon goc tai san: La tai san ding tén 6ng Lé Xuan Khéanh va vo 1a ba Tran Thi Quyén
thé chap dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam — Chi nhanh
Ha Noi, dau gia thu hoi no theo quy dinh.

Cdn cir phap ly:

- Hop dong cho vay sé: 0906/HDCV-CNHN.DT/2015 ngay 09/06/2015 gitta Bén cho
vay la Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam — Chi nhanh Ha Néi ; Bén vay 1a 6ng Lé Xuén
Khanh va vg la ba Tran Thi Quyén;

- Hop dong thé chép quyén sir dung dét sd cong ching: 001293.2015/HDTC, Quyén so:
02/SCC-SCC/HDGD ngay 09/06/2015 tai Van phong Cong chimg Tué Tinh gitta bén thé chip
la 6ng Lé Xuan Khanh va vg la ba Tran Thi Quyén va bén nhan thé chdp 1a Ngan hang
TMCP Dai Ching Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi;

- Hop ddng thé chép quyén sir dung dat sb cong chimg: 001294.2015/HPTC, Quyén sb:
02/SCC-SCC/HDGD ngay 09/06/2015 tai Van phong Cong chimg Tué Tinh giita bén thé chip
la éng L& Xuan Khanh va vg la ba Trin Thi Quyén va bén nhan thé chdp la Ngan hang
TMCP Dai Chung Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi;

- Hop ddng thé chép quyén str dung dét sb cong chimg: 001295.2015/HDTC, Quyén so:
02/SCC-SCC/HDGD ngay 09/6/2015 tai Van phong Cong chimg Tué Tinh giita bén thé chap
la éng Lé Xuan Khanh va v¢ la ba Tran Thi Quyén va bén nhan thé chip 1a Ngan hang
TMCP Dai Ching Viét Nam — Chi nhanh Ha Noi;

- Bién ban ban giao tai san bao dam ngay 08/09/2016 giita Ngin hang TMCP Pai Chiing
Viét Nam va bén vay dong thoi 1a bén bao dam 1a 6 ong [.¢ Xuin Khanh va vo la ba Tran Thi
Quyeén, bién ban co su chng kién va xac nhén cua dai dién chinh quyén phuong Yén Nghia,
quan Ha Déng, thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh vé viéc ban diu tai san sé: 1845/QD-PVB ngay 24/02/2017 cua Chu tich
Hoi dong quan tri Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam.

- Chitng thu tham dinh gia sé: 0203/2022/VNV - CTTDG ngay 02/03/2022 cua Cong ty

TNHH Tham dinh gia Bic Viét;

- Chu’ng thu tham dinh gia s6: A0203/2022/VNV - CTTDG ngay 02/03/2022 cta Cong
ty TNHH Tham dinh gia Bic Viét;



- Chimg thu tham dinh gia s6: B0203/2022/VNV - CTTDG ngay 02/03/2022 cua Cong ty
TNHH Thiam dinh gia Bic Viét.
3. Tong gia khoi diém: 6.971.670.000 dong (Bang chiv: Sau 1y, chin tram bay muoi mot
triéu, sau tram bay mwoi nghin dong).

Gid trén chua bao gom thué, phi, chi phi khdc, khdch hang tring déu gid te chiu cdac
loai thué, phi va chi phi khdc lién quan dén chuyén quyén, sé hitu cua tai san theo qui dinh
cua phap ludat.

4. Tién dat truée: 1.350.000.000 dong (Bang chit: Mot 1y, ba tram ndm mucoi triéu déng).

Tién dat trude duge ngudi tham gia ddu gid ndp biang hinh thire chuyén vao tai khoan
ctia Cong ty theo thoi gian quy dinh tai Diéu 3 Quy ché nay va phai co trong tai khoan cua
Cong ty trude 17 gior 00 phit ngay 13/01/2023. Tai khoan ndp tién dat trude cua Cong ty:

- Don vi huong: Cong ty Dau gia Hop danh Céng Minh

- Tai khoan: 1917.0407.000.1669

- Tai: Ngidn hang HDBank - Chi nhanh Hung Vuong - PGD Quang Trung.

- Noi dung: (Nguei tham gia dau gic) Nop tién dat trude tham gia dau gia QSDD va tai
san gan lién voi dat thude thira dét sd 6, t& ban do sé 09; thira dét s 6-1, to ban dd s6 09 va
thira dat s6 6-2, to ban dd s6 09 tai dia chi: T 12, P. Yén Nghfa, Q. Ha Dong, TP Ha Néi.

Nguoi tham gia ddu gia ndp tién dat trude ¢6 ndi dung ghi rd tén nguoi tham gia dau
gid trong gidy ndp tién/chuyén khoan.

Lai sudt phat sinh ctia khoan tién dit trude khi & trong tai khoan cua Cong ty (néu co)
thude vé nguoi tham gia ddu gid. Nguoi tham gia ddu gia chiu phi chuyén tién cua ngan hang
(néu ¢6) khi nhan lai khoan tién dit trudce tir Cong ty.

Truong hop ngudi tham gia dau gia khong trang dau gia, khong vi pham Quy ché thi
Cong ty tra lai khoan tién dat trude cho ngudi tham gia ddu gia trong thoi han 03 ngay lam
viée ké tir ngay két thuc cude diu gid.

Truong hgp ngudi tham gia dau gia tring dau gia thi tién dat trude duge chuyén thanh
tién dat coc dé dam bao thuc hién giao két hop dong mua ban tai san diu gia. Cong ty sé
chuyén khoan tién nay vao tai khoan cua Ngan hang TMCP Bai Ching Viét Nam trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cude dau gia.

Tién dat trude cia cac khach hang khong dugc nhin lai khoan tién dit trude theo quy dinh
tai Khoan 6 Dic¢u 39 Luat diu gi4 tai san thudc vé Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam
Cong ty s& chuyén tién dit trude cia cac khach hang nay cho Ngéan hang TMCP Dai Ching
Viét Nam trong vong 03 ngay lam viéc ké tir khi hoan tit cac thu tuc tich thu tién dat trude.

5. Buée gia: 10.000.000 dong (Bdang chit: Mwoi triéu dong).

Diéu 2. Ho6 so tham gia ddu gia, Tién mua hd so, cich thie ding ky tham gia diu gia.
1. Ho so tham gia ddu gia: Do Cong ty ban hanh.

2. Tién mua ho so diing ky tham gia dau gia: 500.000 dong/bd (Nim trim nghin dong).
3. Cich thire diing ky tham gia diu gia:

+ Dang ky mua ho so: Ngudi tham gia déu gia dén mua hd so tham gia déu gid mang
theo gidy tor tiy than (d6i v6i ca nhan); gidy gi6i thidu (ddi vdi td chire).



+ Nop hé so ding ky tham gla dau gia: Nguoi tham gia dau gid nop hd so dang ky
tham gia dau gia phai ndp nhitng glay to sau:

DPbi véi té chire:

v’ Giay chimg nhan dang ky kinh doanh (ban sao c6 chirng thuc).

v" Bién ban hop HDTV/HDQT théng nhat vé viéc mua tai san déu gia (néu co).

v" CMND/CCCD/HC ctia ngudi dai dién theo phap luat (ban sao C(') chfmg thue, con
thoi han); CMND/CCCD/HC (ban sao ¢6 chimg thye, con thoi han) va gidy ty quyén ddi voi

ngudi duge cir dén lam thu tuc dang ky tham gia du gia tai san trong truong hgp khong phai
la chu doanh nghiép.

v Don xin ding ky tham gia du gid tai san (theo mau do cong ty ban hanh).

v Gidy xdc nhan xem tai san/Gidy cam két vé viée xem hién trang tai san dau gia.
v Chimg tir ndp tién dat trude.

Déi véi cd nhin:

v CMND/CCCD/HC cua ngudi tham gia déu gia (ban sao c6 chirng thuc, con han).

v’ 86 ho khau déi véi ngudi tham gia ddu gia chua c6 CCCD gidn chip (ban sao co
chirg thuc, con thdi han).

v" Don xin ding ky tham gia dau gia tai san (theo mau do cong ty ban hanh).

v' Gidy xdc nhan xem tai san/Gidy cam két vé viée xem hién trang tai san dau gia.

v Chimg tir ndp tién dat trude.

+ Néu thupe truweong hop iy quyén thi nop thém:

v' Gidy tiy quyén theo quy dinh cua phap luat (ban chinh).

v" CMND/CCCD/HC cua nguoi duge iy quyén (ban phé té ¢6 ban chinh déi chiéu).

Ghi chii: S6 tién dit trude khong co “béo ¢6 tai khoan” trong thoi han ngp tién dat

trude thi sé khong du diéu kién tham gia déu gid. Chimg tir ndp tién dat trude phai bd sung
trude thoi diém mé cude diu gia.

Luu y: Cdc trwong hop bin photo phai mang ban chinh dén Céng ty dé doi chiéu khi lam
thii tuc dang ky tham gia diu gid.

Diéu 3. Ké hoach td chire dau gia:

1. Thoi gian niém yét, thong bio diu gia: Tir ngay niém yét thong bao déu gia tai san dén
hét ngay 15/01/2023.

2. Thoi gian, dai diém tham khéo hd so, ban hd so va tiép nhén ho so ding ky tham gia
dau gia: Tir ngay niém yét viée ddu gia tai san dén 17h00° ngay 13/01/2023 (trong gio hanh
chinh, trir ngay thir 7 + Chii nhdt va ngay nghi Tét dzrm?g lich 2023 theo quy dinh) tai Try s&
Cong ty Pau gia Hop danh Cong Minh. Dia chi: Sé 7/BS. Ngo 8, Buong Quang Trung,
phudng La Khé, quan Ha Dong, thanh pho Ha Nai.

3. Thoi gian, d:a diém xem tai san Trong glo hanh chinh naay 29 30/12/2022 tai thlra dat
s 6, t& ban db s6 09; thira dat s6 6-1, to ban d sé 09 va thira dat sé 6- 2, t& ban do s6 09 tai
dia chi: T6 12, phuong Yén Nghia, quan Ha DPong, thanh phd Ha Noi.

4. Thoi gian np tien dit trwée: Tir ngay 11/01/2023 dén 17h00° ngay 13/01/2023.
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5. Thoi gian, dia diém td chire cude dau gia: Vao 14 giv 00 phut ngay 16/01/2023 tai Tru
s Cong ty Déu gia Hop danh Coéng Minh. Pia chi: Sé 7/BS, Ngo 8, Duong Quang Trung,
phuong La Khé, quin Ha Péng, thanh phd Ha Noi.

Diéu 4. P6i twong dwge tham gia diu gia, khéng duge tham gia diu gia.

1. P6i twgng duge tham gia diu gia: Cac to chic, ca nhan chép nhan gia khoi diém, da
nop ho so ding ky tham gia diu gia, ndp tién dit trude dung quy dinh va khong thude truong
hop khong duge dang ky tham gia diu gia theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luat Pdu gia
tai san.

2. P6i twgng khong duge tham gia diu gia:

a) Nguoi khong ¢6 ning luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su. ngudoi ¢6 khé khan trong nhan thire, lam chu hanh vi hodic ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khong nhén thire, lam chu duoc hanh vi ctia minh.

b) Nguoi lam viée trong to chirc ddu gia tai san thuc hién cude diu gia; cha, me, vo,
ch(‘”)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc déu gia; nguoi truc
tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

¢) Nguoi duge chi s¢ hitu tai san iy quyén xir ly tai san, nguoi co quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop dong dich vy dau gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khéc theo quy dinh cua phéap luat.

d) Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi quy dinh tai diém ¢
khoan nay.

d) Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 5. Hinh thirc, phuong thire diu gia, cach thire ddu gia, diu gia trong truong hop
dac biét.

1. Phwong thire dau gia: Phuong thire tra gia 1én.

2. Hinh thire diu gia: Bo phiéu truc tiép nhiéu vong diu tai cude ddu gia (t6i thidu qua 02
(hai) vong déu).

3. Cach thire dau gia:

- Cdch thirc dau gid:

+ Tai mdi vong diu gia, mdi ngudi tham gia déu gia duoc phat 01 to phidu tra gia.
Nguoi tham gia déu gia ghi gia tra bing s6, gid tra bang chir va ky ghi rd ho tén vao phiéu tra
gid réi bo phiéu tra gia vao hom phiéu. Thoi gian ghi phiéu va bo phiéu ctia mdi vong dau toi
da 1a 05 phut ké tir khi déu gid vién tuyén bd bét dau thoi gian ghi phiéu va bo phiéu.

+ Hét thoi gian ghi phiéu va bo phiéu theo quy dinh hodc chua hét thoi gian ghi phiéu
va bo phleu theo quy dinh nhung tat ca ngudi tham gia dau gla da bo phleu tra gia vao hom
phiéu, diu gla vncn s& cho tién h"mh m¢& hom phleu kiém phiéu va cong b6 gia tra. Pau gla
vién cong bo so phleu phat ra, s6 phiéu thu vé, sb phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 18, sb
phiéu tra gia, s6 phiéu khong tra gia, cong bd gia tra cua tung phleu tra gia hop 1, cong bod
gla trd cao nhit cua vong dau va gia khoi diém cia vong déu tiép theo. Viéc m& hom phiéu,

kiém phiéu va cong bd gia tra c6 su chimg kién cua dai dién khach hang tham gia déu gia va
dai dién nguoi ¢o tai san.
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+ Gia khoi diém cua vong dau tiép theo bang gia tra hop 1¢ cao nhét cua vong trudc
lién k&. Trong trLrO'ng hop tai vong dau trudce 1idn ké ma tit ca ngum tham gia du gia déu tra
bang gia khoi diém cua vong dau, thi gia khoi diém cua vong dau tiép theo bing gia khoi
diém cua vong dau trude lién ké cong thém 01 bude gia.

+ Sau khi két thuc 02 vong déu bt bude, & cic vong dau tlep theo néu dén mot vong
bat ky ma tai vong dau do, nguoi tham gla dau gia khong muédn tiép tuc ddu gia thi viét vao
phleu tra gia 1a “khong tiép tuc tham gia”. Ngudi tham gia dau gia di khong tra gia tai vong
trude thi khong duge tham gia déu gia tai cac vong ddu tiép theo.

+ Khach hang tham gla cude dau gia phai tham gla 02 vong dau bat bude, trudng hop
néu khach hang tham gia dau gia ma khong tham gia hét 02 vong dau bét budc thi coi nhu vi
pham quy ché diu gia va khong duoc tiép tuc tham gia du gia. Truong hop khong du 02
khach hang tham gia dau gia tro 1én tham gia du 02 vong dau gia bat bude thi cude diu gia
khong thanh.

- Cdch tra gid va xir Iy cdc trieong hop phat sinh vé gia tra.

Tai m&i vong déu, gia tra hop 1¢ tir gia khoi diém tré 1én va tron bude gi (néu tra gid
cao hom gid khéi diém thi phan cao hon phdi la béi sé ciia bude gia). Cong thire tra gia nhuu
sau:

Gid tra hop 1¢ = Gid khoi diém + n x Buwée gid.
Trong do:

> Gid khoi diém: 1a gia khai diém cua vong déu gia.

» Bude gia: 1a bude gia duge quy dinh tai Diéu 1 Quy ché nay.

» n:lasd trnhién 0, 1, 2, 3,.....

+ Gia tra dudi gia khoi diém la khong hop 1¢, khong duge tiép tuc tham gia déu gia.

+ Néu gid tra bang sé va chir khong thong nhét véi nhau thi ldy gid tra bing chir lam
gia tra ctia phiéu tra gia.

+ Néu gia tra cao hon gia khoi diém nhung khéng tron bude gia (phdan cao hon gid khoi
diém khéng phai la béi s6 cua bude gid) thi khi xét gia s& duge lam tron theo nguyén tic
cdng ting Ién cho tron budc gia ké tiép dé xét gia. Néu ngudi tham gia dau gia khong dong v
cong tang Ién cho tron bude gia ké tiép thi gia tra khong hop 1€, khong duge tiép tuc tham
gia ddu gid. Trong trudng hop nay, ngudi tham gia diu gia phai xac nhan vao phiéu tra gia.

- Phiéu tra gia hop 1¢ va khéng hop 1é:

+ Phiéu tra gia hop 1¢ 1a phiéu do Cong ty phat hanh, dugc ghi day du cic ndi dung theo
mau va théng nhét v6i hd so xac dinh tu cach ngudi tham gia ddu gia. Phiéu phai con nguyén
ven, chi dugc viét bing mot mau mue, khong réch nét, khong tay xoa, khong duge viét bang
but mau do.

+ Céc phiéu tra gia khong dap tng yéu ciu cia phiéu tra gia hop 18 1a cac phiéu tra gia
khong hop 1¢.

+ Chi ¢6 phiéu tra gid hop 1¢ méi duge ddu gia vién cong bé gid tra. Ngudi co phidu tra
gia khong hop 1¢ thi s& khong duge tiép tuc tham gia diu gia & cac vong déu tiép theo.

4. X4c dinh ngudi tring dau gia:



+ Nguoi tring diu gia 1a ngudi ¢ gia tra hop 16 cao nhét & vong dau cudi cung duge
ngudi didu hanh cude diu gia cong bd 1a ngudi tring dau gia.

+ Truong hop tai mot vong déu gia chi c6 mot nguoi tra gia thi vong ddu gia do 1a vong
diu gia cudi cling va nguoi tra gia duy nhét tai vong dau 1a nguoi trang diu gia.

+ Truong hop tai mét vong dau gia ma khéng ¢6 ngudi nao tra gia thi vong déu gia
trude lién ké 1a vc‘mg dau gié cudi cing. Nguoi tra gié cao nhit tai vong déu gi4 trude lidn ké
la nguorl trung dau gia. Néu tai vong dau gxa trude lién ké co tir hai nguoi tré 1én cung tra gia
cao nhiét thi ddu gia vién té chie ddu gia tlep 01 vong dau phu gifta nhu’ng ngum cung tra gia
cao nhat dé chon ra ngudi tr ung diu gia. Néu ¢ nguoi tra gla cao nhat khong dong y déu gia
tiép hodc khong c6 nguoi tra gid cao hon thi ddu gi4 vién t6 chirc béc thim dé chon ra nguoi
trang déu gia.

S. PAu gia tai san trong truomg hop dic biét:

Viée ddu gia trong trudmg hop chi ¢6 mot ngudi ding ky tham gia dau gia, mot nguoi
tham gia déu gid, mot nguoi tra gia, mot ngudi chdp nhén gid chi dugce tién hanh sau khi da
t6 chtre cude déu gia lan dau nhung khong thanh va duoc thue hién nhu sau:

- Déu gia tai san theo phuong thire tra gid 1én, khi d hét thoi han diang ky tham gia ma
chi ¢6 mét ngudi dang ky tham gia dau gid hodc ¢6 nhidu ngudi ding ky tham gia ddu gia
nhung chi ¢6 mot nguoi tham gia cude dau gia hodc ¢ nhidu ngudi tra gia nhung chi ¢ mot
nguoi tra gia cao nhat va it nhit bang gia khoi diém thi tai san duoc ban cho ngudi do néu
nguoi c6 tai san dau gia dong y bing vin ban.

- Viée ban tai san trong truong hop nay chi duoc tién hanh sau khi da thue hién da) du
trinh tu, thu tuc ddu gia tai san theo quy dinh cua Luét Dau gia tai san va khong ¢6 khiéu nai
lién quan dén trinh ty, thu tuc cho dén ngay t6 chirc cude diu gia.

- Bién ban vé viéc ddu gia tai san thé hién qua trinh thyc hién qua trinh dau gia chi c6
mdt ngudi tham gia ddu gia, hodc chi ¢ mot ngudi tra gia, chap nhan gia hop 18 va v kién
dong y ciia ngudi ¢6 tai san déu gia.

Diéu 6. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia ddu gia; cic truwong hop khong duge
nhén lai tién dit trude:
1. Cac trudmg hop bi truat quyén tham gia diu gia

- Nguoi tham gla diu gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cua Luit

Déu gia tai san. Cu thé nhu sau:

+ Cung cip thong tin, tai lidu sai sy thit; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
dau gi4, tham gia cude diu gla

+ Thong dong, méc ndi voi dau gia vién, to chire ddu gid tai san, ngudi cé tai san dau
gid, nguoi tham gia ddu gié khic, ca nhan, t6 chirc khac dé dim gia, lam sai léch két qua déu
gi4 tai san;

+ Can tr¢ hoat dong dau gid tai san; gay rdi, mit trat tu tai cudc dau gia;

+ De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim lam sai léch két
qua ddu gid tai san;

+ Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cta luit ¢6 lién quan.
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- Ngudi tham gia dau gia rut lai gia da tra theo quy dinh tai diéu 50 cta Luét Dau gia tai
san.

2. Cac truong hop khong dwge nhén lai tién dit truée

- Da ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc dau gia ma khong thugce truong hop
bat kha khang.

- Bi trudt quyén tham gia ddu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
ctia Luat DAu gia tai san.

- Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Luat DAu gia tai
san.

- Rat lai gid d tra theo quy dinh tai diéu 50 cua Luat ddu gia.

- Tir chéi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Piéu 51 cuia Luat Pdu gia tai san.
Di¢u 7. Rat lai gia da tra

Tai cudc déu gia, néu ngudi tra gia cao nhat rat lai gi4 da tra trude khi dau gia vién
cong bd nguoi tring dau gid thi cude déu gia vin tiép tuc va bit dau tir gia cua nguoi tra
gid lién k& truée d6. Néu mire tra gia lién ke 1a mc gia khoi diém cua vong déu nay thi gia
khéi diém ctia vong dau tiép theo s& 1a muc gid khoi diém cua vong diu nay cong thém 01
bude gid. Trong truong hop khong c6 nguoi tra gia ticp thi cude ddu gia coi nhu khong
thanh. Ngudi rit lai gia da tra bi trudt quyén tham gia dau gia va khong dugc nhan lai tién
dat trude.

Diéu 8. Tir chéi két qua tring dau gia

Sau khi diu gia vién diéu hanh cudc diu gia da cong bo nguoi tring ddu gia ma tai
cudc diu gia ngudi tring diu gia tir chéi két qua tring ddu gid thi ngudi tra gia lidn ké 1a
ngudi tring ddu gid, néu gid lién k& d6 cong vai khoan tién dat trude it nhit bing gid da tra
cta ngudi tir chdi két qua trang diu gia va nguoi tra gid lién k& chép nhan mua tai san diu
gia.

Truong hop gia lién ké cong va6i khoan tién dit trude nhd hon gia da tra ctia nguoi tir
chdi két qua tring déu gid hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san ddu gi4 thi
cudc dau gia khong thanh.

Ngudi tir chéi két qua tring déu gia khong duge nhan lai tidn dit trude.

Diéu 9. Bién ban diu gia, chuyén ho so cude dau gia, hop dong mua bén tai san diu gia.
1. Bién ban diu gia:

Bién ban diu gia do Céng ty lap tai cude ddu gid sau khi cudc dau gia két thic dé ghi
lai dién bién cuge dau gia. Bién ban déu gia c6 chir ky cua ddu gia vién didu hanh cudc diu
gid, ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gia, ngudi ¢6 tai san ddu gia, dai dién cua nhitng
ngudi tham gia du gia. Bién ban déu gia duoc dong dau cia Cong ty.

2. Chuyén hd so cude diu gia.

Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude diu gia, Cong ty chuyén ho
so két qua dau gia tai san gdm bién ban dAu gid va thong tin chi tiét cia ngudi tring déu gia
cho Ngan hang TMCP DPai Chung Viét Nam dé lam co so ky hop dong mua béan tai san déu
g1a.



3. Hop dong mua bén tai san diu gia.

- Hop dong mua ban tai san du gig dwoc ky két gitra Ngan hang TMCP Dai chiing Viét
Nam va nguoi tlung dau gla Nguoi trung dau gia dugce coi nhu chép nhan glao két hop dong
mua ban tai san dau gia ké tir thoi diém déu gia vién cong bod nguoi trang dau gia va ky bién
ban diu gia. Ké tir thoi diém ndy, tién dat trude cua ngudi tring diu gla dugc chuyén thanh
tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hop dong mua ban tai san dau gia. Viéc xur ly tién
dat coc dugce thue hién theo quy dinh cua phép luat vé dan su va quy dinh khac cua phép luat
o lién quan.

- Thoi gian va dia diém ky hgp dong theo thong bao cia ngudi ¢6 tai san. Phi, 18 phi
cong ching do ngudi tring déu gia chi tra.

Diéu 10. Thanh toan tién mua tai sin, ban giao tai san.
1. Thanh toan tién mua tai sin:

- Nguoi trung dau gia phai nop tién mat hodc chuyén khoan mot lan du sé tién mua tai
san (sau khi da trir di s6 tién dat trude tham gia ddu gia cho Cong ty Déu gid hop danh Céng
Minh) vao tai khoan ctia Ngan hang TMCP Pai Chang Viét Nam trong thoi han khong qua
07 (bdy) ngay ké tir ngay két thuc phién dau gia (trir truong hop cac Bén ¢o thoa thudn khac).
Trong truong hop khach hang tring ddu gia khong ndp tién mua tai sin ding thoi han ma
khong ¢6 ly do chinh dang thi dugc coi 1a tir chéi mua tai san dau gia va sd tién dat trude
thudc vé Ngan hang TMCP Pai Chang Viét Nam. Ngéan hang TMCP bai Ching Viét Nam
va Céng ty Dau gid hop danh Cong Minh tién hanh thu tue hity két qua ban déu gia, nguoi
tring dau gia phai chip nhan viéc huy két qua ban déu gia va tir bo moi quyén khiéu nai,
khiéu kién.

- S6 tién dat trude tham gia du gia cua nguoi tring déu gia duge Cong ty Dau gia Hop
danh Céng Minh chuyén thanh tién dat coc tra cho Ngan hang TMCP Dai Ching Viét Nam
trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc cudc dau gia.

2. Ban giao tai san dau gia:

- Thoi han ban giao tai san déu gia va ho so gidy to phap ly kém theo: Cham nhét trong
\ong 10 (muoi) ngay lam viée ké tir khi Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam nhan du
tién mua tai san ddu gia, Ngan hang TMCP Dai Chung Viét Nam va Cong ty Dau gia Hop
danh Cong Minh ¢6 trach nhiém hoan thién cac ho so dé cing ban giao tai san cho Nguoi
tring ddu gia.

- Vige ban giao tai san dugc ldp thanh bién ban co chir ky xac nhén cua Ngan hang
TMCP bai Ching Viét Nam va nguoi mua duge tai san.

- Pia diém ban giao tai san: Tai thira dat sé 6, to ban dd sé 09; thira dat sé 6-1, to ban
dd s6 09 va thira dat s 6-2, to ban do sb 09 tai dia chi: TS 12, phuong Yén Nghia, quan Ha
Dong, thanh phd Ha Noi.

Diéu 11. Dirng cue diu gia theo yéu ciu cia cic cip ¢6 thim quyén hoic Ngan hang
yéu ciu dirng cuje dau gia.

Trong truong hogp phai ding viée t6 chirc dau gia theo yéu cdu cia co quan Nha nude
¢6 tham quyén hodc truomg hop trude ngay mé cude ddu gid, Ngan hang TMCP Dai Chung
Viét Nam Bién yéu cau dimg cude déu gia. Trong truong hgp nay, Cong ty tra lai khach hang
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tham gia dau gia tién dat trude va cac khoan thu khac (néu ¢6) ma khong phai bdi thuong
thi¢t hai cho khach hang tham gia dau gia.
Diéu 12. Nji quy phong déu gia.

- Chi nhitng khach hang c6 tén trong danh sach tham gia ddu gia du didu kién méi duoce
tham gia cudc dau gid; Khach hang xuét trinh Chimg minh nhan dan/Cin cudc cong dan
hogc hg chicu ban chinh khi diém danh kiém tra tu cach khach hang tham gia dau gia.

- Khéng str dung cac chét kich thich khi dén tham gia ddu gia;

- Khéng mang vii khi, chat chay, chat nd dén khu vue td chire cude dau gia;

- Khong str dung dién thoai di dong hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong
phong dau gié;

- Ngdi dung vi tri duge ban t6 chire huéng dan, khong di lai trong phong dau gié;

- Khéng ra khoi phong dau gia khi khong duge sir dong y cua déu gia vién;

- Khéng néi chuyén trao doi ban bac giita nhirng ngudi tham gia ddu gia;

- Khéng duge chup anh, ghi hinh trong phong diu gia (Néu khong duge phép cua
nguoi diéu hanh cude dau gia).

Diéu 13. Quyén va nghia vy cia nguoi tham gia diu gia, ngudi tring diu gia.
1. Quyén va nghia vu ciia nguoi tham gia dau gia.

- Duge tham gia cudc dau gia tai san khi duge xéac dinh 1a khach hang du didu kién
tham gia dau gia.

- Ty tham khao, tim hiéu k¥ cac quy dinh cua phap luét lién quan dén tai san dau gia,
Quy ché cudc diu gia do Cong ty ban hanh truée khi ndp ho so tham gia déu gia va tuan thu
moi quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san.

2. Quyén va nghia vy cia nguoi tring diu gia.

- Ky bién ban dau gia.

- Yéu cdu ngudi c6 tai sin ddu gia ky hgp dong mua ban tai san du gia.

- Thanh toan day du tién mua tai san diu gid cho ngudi ¢ tai san dau gia theo quy dinh
tai Khoan 1 Dicu 9 Quy ché nay va thoa thudn trong hop dong mua ban tai san dau gia.

- D'u'qc nhan tai san dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 Quy ché nay; c6 quyén
s0O hitu doi véi tai san dau gia theo quy dinh cta phép luat.

- Céc quyén va nghia vu khéc theo thoa thuan trong hgp dong mua bén tai san diu gia
va quy dinh cua phap luat.

Diéu 14. Trich nhiém cia Pon vi ¢6 tai san.

- Kiém tra, giam sat Cong ty vé viéc td chirc déu gia tai san theo dung quy dinh phap
luat.

- Cung cap cac thong tin va hd so lién quan dén tai san dé phuc vu viée dau gia. Pam
bao tinh chat phap ly cua tai san theo ding quy dinh cua phéap luat.

- ’Phéi hop véi Cong ty td chire cho khach hang tham quan xem xét hién trang tai san
theo ké hoach cua Cong ty dé ra.

- Bao quan tai san ddu gia theo ding hién trang ma khach hang da xem xét cho dén khi
ban giao xong cho ngudi mua duge tai san.
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- Ky hop dong mua bén tai san déu gia voi nguoi mua duge tai san.

- Ban giao tai san ddu gid cho ngudi mua duge tai san ban dau gia theo quy dinh tai
Quy ché nay va thoa thuan tai Hop dong mua ban tai san dau gia.

- Cung cép hoa don ban hang cho ngudi mua dugc tai san dau gia (néu co).

Diéu 15. Trach nhiém ciia Cong ty DPiu gia Hop danh Cong Minh.

- Thue hién theo ding cac quy dinh tai Quy ché nay.

- Thye hién ddu gi tai san theo quy dinh cta Luat diu gia tai san, cac vin ban hudng
dan thi hanh luat va cac vin ban phap luit khéc ¢6 lién quan.

Diéu 16. Trich nhiém vé gia tri, chit lwgng cia tai san di dau gia.

- Ngudi tham gia déu gia ¢6 trach nhiém tham khao, nghién ciru k¥ vé thong tin, gid tri,
chét luong tai san cting nhu cac quy dinh khac cua phap luat vé tai san ddu gia truéce khi nop
hé so tham gia dau gia.

- Cong ty khong chiu trach nhiém vé gia tri, chat lwong cua tai san déu gia va khong c6
trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va viée ding ky quyén so hiru va
sir dung tai san néu trén.

- Don vi ¢0 tai san chiu trach nhiém ban giao tai san cho ngu¢i mua dugce tai san ding
hién trang cho khéch hang xem xét; giai thich rd cho khach hang vé gia tri, chat lugng, diéu
kién str dung va cac quy dinh khac cia phap luat d6i voi loai tai san déu gia va co trach
nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va lién quan dén viéc ding ky quyén so
hiru va str dung tai san ban diu gia.

Diéu 17. T6 chire thye hién.

- Nhirng diéu khéng quy dinh tai Quy ché nay thi ap dung theo Luat diu gia tai san va
céc vin ban phap ludt khac 6 lién quan dén ddu gia tai san.

- Can bg, nhan vién cua Cong ty, don vi ¢6 tai san, nguoi tham gia dau gia, ngudi tring
ddu gia va cac don vi ¢6 lién quan ¢6 trach nhiém thuc hi¢n Quy ché cudc dau gia nay./.
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